DOCUMENTO DE ALEGACIONES
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
UE-4.1 PLAN REFORMA INTERIOR PARC CENTRAL

GRUP MUNICIPAL SOCIALISTA. AJUNTAMENT DE VALENCIA. FEBRERO 2013




VICENT SARRIA MORELL, concejal del Grupo Municipal Socialista, a la vista de la
publicacion en el DOGV 6954 del 30 de enero de 2013 del anuncio de
informacion publica del Programa de Actuacion Integrada (PAI) para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion del Plan de Reforma Interior (PRI) A-4.1
Parque Central, presenta en su nombre y en el del Grupo Municipal Socialista
el siguiente documento de ALEGACIONES

INTRODUCCION

El Pleno del Ayuntamiento de Valencia, en sesidon celebrada el dia 28
de diciembre de 2012 acordd “Optar por la gestion directa de la actuaciéon
infegrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion A.4-1 Parque Central,
encomendando la gestion del presente programa a la sociedad Valencia
Parque Central Alta Velocidad 2003 SA (VPC).”

Por ello, el Ayuntamiento de Valencia deberd aprobar el PAlI con la
documentacién que incorpora (Memoria, Proyecto de Urbanizacion, Anexos
etc) condicionado a las modificaciones que se consideren tras la fase de
alegaciones.

Este documento de alegaciones persigue los siguientes objetivos:

o Garantizar la viabilidad de la operacion urbanistica, fortaleciendo el
compromiso de todas las administraciones para el cumplimiento de las
obras de la red arterial ferroviaria pendiente, principalmente el canal sur
de acceso, la nueva estacion y el eje pasante.

o Promover un Unico proyecto de reparcelaciéon de todo el dmbito que
permita una actuacién coherente y unificada, estableciendo el
compromiso de plazos de ejecucidon razonables en el posterior
Convenio Regulador asumidos por el conjunto de administraciones de
la sociedad VPC.

o Licitar un Unico proyecto de urbanizacion de todo el sector, al margen
de que puedan adelantarse algunas actuaciones del proyecto de
urbanizacién, principalmente en la zona del Parque.

o Prolongar la urbanizacion del bulevar del Federico Garcia Lorca hasta la
conexion con la actual V-30, como Cargas de Urbanizacién, a retribuir
en comun al urbanizador, manteniendo el mismo diseno coherente y
homogéneo para que no se produzca una ruptura en el mismo a partir
del Bulevar Sur y sobre todo para que los terrenos no queden sin
urbanizar para posteriores actuaciones, firmando el convenio de cesidn
o autorizacién de ocupacion de los terrenos por parte de ADIF..

o Modificar el proyecto de urbanizacion con criterios de movilidad
sostenible, garantizando la seguridad en los desplazamientos,
principalmente en lo que respecta al carril bici, que deberia estar en
todo el dmbito segregado de las aceras, como en el bulevar Federico
Garcia Lorca.



Repercutir como Cargas de Urbanizacion a retribuir en comun al
urbanizador, un porcentaje de las obras de soterramiento de las vias,
con criterios similares a las adjudicaciones de los sectores de AV.Francia,
Moreras y Grao, y teniendo en cuenta que tendrd mayor longitud vy
anchura.

Garantizar que la ejecucion de los equipamientos escolares,
socioculturales y sanitarios previstos en el sector se lleven a cabo al
mismo tiempo que la edificacion de viviendas, encargando a la
Sociedad VPC los necesarios proyectos y su construccion, como Cargas
de Urbanizacion, con los mismos criterios utilizados en ofros sectores
como Av. Francia; Benicalap Sur; Patraix o Malilla.

Incluir en la relacién de Contratos de Servicios Anticipados los gastos de
urbanizacion de la calle de Filipinas, realizada por el Ayuntamiento, en
terrenos cedidos por RENFE que forman parte del sector y a los que se
les ha aplicado el correspondiente aprovechamiento urbanistico.
Solicitar al Ministerio de Fomento que impulse la urbanizacion de los PRI
Parque de Artilleria e Ingenieros, cuyo acuerdo de ejecucion se realizé
a SEPES, para garantizar una imagen homogénea de barrios
consolidados en el dmbito. Hay que recordar que el PGOU establecia
todo el planeamiento como un Unico dmbito, y fue decision del
entonces gobierno central dividirlos firmando dos convenios diferentes,
con Ministerio de Fomento y Ministerio de Defensa.



1
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PENDIENTES: NUEVA ESTACION Y EJE
PASANTE

El convenio de 26 de febrero de 2003 entre Ministerio de Fomento,
Generalitat, Ayuntamiento de Valencia, RENFE y GIF (actualmente ADIF y
RENFE Operadora) para la Remodelacion de la Red Arterial de la ciudad de
Valencia (DOCYV 4525 del 19 de junio de 2003), incluye como anexo el total de
obras a ejecutar por un importe total de 804 millones de euros.

Hasta la fecha, se han llevado a cabo la nueva estacion de San Isidro,
el Acceso Sur; el Nudo sur; el canal de acceso; la estacion provisional del AVE;
el fraslado de las vias Valencia.-Grao y el centro de tratamiento técnico, con
una inversion en torno a los 300 millones de euros, que ha posibilifado la
llegada del AVE en diciembre de 2010, de una manera puntual y en la fecha
comprometida por el anterior gobierno socialista.

Cuando se firmd el convenio de 2003 la intencidon de la administracion
central era que por el eje pasante, que como recordaremos pretendia cruzar
bajo el centro histdrico, sdlo habria un tUnel para el AVE (el convenio
establece con un coste de 153,32 millones “Eje pasante ancho internacional)
y el resto de trenes de cercanias y largo recorrido contfinuaria en “cul de sac”

Todas las administraciones nos felicitamos cuando el anterior gobierno
socialista modificd el proyecto para por acabar con esta imagen obsoleta y
redactd el proyecto para un tunel con dos vias de ancho mixto para trenes de
ancho ibérico e internacional, para que ademdas del AVE todo los demads
frenes de cercanias y largo recorrido puedan utilizar el eje pasante, que
ademds cambiaba su itinerario bordeando la Ciutat Vella por las Grandes Vias
y permitiendo dos nuevas estaciones de cercanias en la Avenida de Aragén
y en Facultades.

También con una Estacion Central, referente de la arquitectura vy la
modernidad, disenada por el arquitecto César Portela, y cuyo proyecto se
cambid tantas veces como hizo falta para que la Alcaldesa no tuviera nada
que objetar. De esta manera el 1 de febrero de 2008 se llegé al acuerdo
definitivo entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat y el Ayuntamiento
respecto del diseiio de la futura estaciéon. A fecha de hoy se estima que el
canal sur de acceso para soferrar las vias y la nueva estacion podrian
ascender a unos 550 millones de euros.



En cuanto al Eje Pasante, cuya inversién se incorpord en el convenio de
Cercanias firmado entre la Generalitat Valenciana y el Ministerio de Fomento
estaria en torno a los 750 millones de euros.

En definitiva estariamos ante una inversion total de 1.600 millones de
euros, que por tanto duplicaria la prevista inicialmente en el convenio de 2003,
como consecuencia de la mejora del proyecto, pero también obviamente
por el incremento de los precios tras 10 anos de vigencia.

Por tanto, este aspecto, en el que incidiremos reiteradamente a lo largo
de este documento, debe ser tenido en cuenta a la hora de establecer la
participacion de los agentes privados del sector urbanistico en los costes de la
obra publica, ya que la transformacién y mejora tan radical que
experimentardn los terrenos por esta inversion publica les otorgard un valor
urbanistico muy superior al inicial.

Pero también hay que recordar que la operacién urbanistica cuyo PAI
se expone al publico, tiene su base en el Plan de Reforma Interior A.4.1 Parque
Central aprobado definitivamente por resolucion del Conseller de Territorio y
Vivienda del 6 de marzo de 2007 (BOPV 72 de 26/3/2007), que fue
excesivamente generoso respecto de la edificabilidad total asignada, que
finalmente tras la Correccion de Erratas incorporada a la memoria del PAI tiene
un total de total de 630.407 m2techo (436.323 m?t de residencial renta libre;
67.084 m?t de residencial VPP y 127.000 m2t de terciario).

En la medida en que el Grupo Fomento (Ministerio, RENFE y ADIF) es
propietario de aproximadamente el 50% del sector, también recuperard la
mitad de la edificabilidad citada, ademds del terciario previsto en la nueva
estacion que podria alcanzar los 80.000 m?2t.

Por otfro lado, VPC tal como establece el convenio de 2003 recibird el
5% del excedente de aprovechamiento urbanistico que corresponde al
Ayuntamiento de Valencia. Todo ello permitird recuperar plusvalias publicas,
muy superiores a los 310 millones de euros previstos en el convenio de 2003.



En cualquier caso, se frata de una infraestructura de la red arterial,
aceptada por todas las administraciones, con costes conocidos, y de de cuya
necesidad nadie ha objetado nunca, ya que el canal sur de acceso, la nueva
estacion y el Eje Pasante son imprescindibles para el desarrollo de la
operaciéon urbanistica cuyo PAI se expone al publico y vital para la
recuperacion econémica de la civdad.

En este sentido y en la linea de lo manifestado por nuestro Grupo
Municipal en el debate de la sesidon plenaria del pasado 28 de diciembre en el
acuerdo de exposicion publica, no se puede renunciar a estas dos
infraestructuras, ni modificar en modo alguno el proyecto previsto con la
excusa de que es un proyecto caro, ya que sin él se mantendria a
perpetuidad el injusto atraso que padece nuestra ciudad en esta estratégica
infraestructura, poniendo ademds en riesgo el corredor mediterrdneo.

Por este motivo consideramos que en el acuerdo de aprobacion del
PAI, el Ayuntamiento de Valencia, como administracion firmante del convenio
de 2003 y miembro de la Sociedad VPC, debe incorporarse la exigencia del
cumplimiento de todas las obras incluidas en el mismo.



2
UN UNICO PROYECTO DE REPARCELACION

En la sesion plenaria del 31 de julio de 2009 se aprobd la firma de un
convenio marco con VPC y en su cldusula segunda se establece que VPC
contratard la elaboracion del PAlI con la alternativa técnica, proposicion
juridico-econdémica; proyecto de urbanizacion y la reparcelacion de los
terrenos. Aunque en la cldusula 5¢ se dice que “finalizados los trabajos de la
alternativa técnica.... Y en su caso de la reparcelacion, se someterd a
informacion publica”.

Aungue deja abierta una salida para que la reparcelacidon no se
enfregue, con el resto de documentacion, como efectivamente ha ocurrido,
la Ley Urbanistica Valenciana — LUV- establece esa posibilidad de tramitacién
conjunta de todos los proyectos, incluido el de reparcelacion, para agilizar 1os
plazos.

El contrato para redactar el proyecto de reparcelacion lo adjudicé VPC
el 21 de junio de 2010 a la OFICINA TECNICA TES SL., luego no existe razén
alguna para que 32 meses después no se haya presentado al Ayuntamiento.

La posibilidad planteada en la documentacion expuesta al publico de
llevar a cabo diferentes procesos de reparcelacién, mds bien puede suponer
un obstaculo para el desarrollo urbanistico del sector, y para hacer mads
sencillo el abandono de las inversiones y los compromisos adquiridos por parte
del Ministerio de Fomento.

Si tenemos en cuenta todos los procesos de urbanizacidn de nuevos
sectores en la ciudad, en todos los casos con una Unica Unidad de Ejecucion,
se ha framitado y aprobado un Unico proyecto de reparcelacion de los
terrenos.

Por este motivo, consideramos que el Ayuntamiento de Valencia debe
requerir a VPC la presentacion inmediata del proyecto de reparcelaciéon y en
todo caso deberian acotarse los plazos en el acuerdo de aprobacion del PAI
para su aprobacion e inicio de las obras de urbanizacion, con el objetivo de
evitar retrasos injustificados.




3
LICITAR UN UNICO PROYECTO DE URBANIZACION

El importe del proyecto de urbanizacién de todo el dmbito asciende a

78.365.845 millones de euros, de los que 40.205.014 euros corresponden al
Pargque Central.

Evidentemente en un concurso de esta envergadura, habria numerosas
ofertas y se rebajaria sustancialmente la cantidad, que es la que finalmente se
repercute en las cuotas de urbanizacion a los propietarios.

Para que el concurso pueda realizar en su totalidad, y no en fases, es
imprescindible que el proyecto de reparcelacion se presente con cardcter
inmediato y se tramite en el Ayuntamiento con la mdxima celeridad pues sin el
proyecto de reparcelacion aprobado no se puede iniciar ninguna obra de
urbanizacion, mds alld de los tramos de parque que se hagan sobre terreno
publico o en parcelas privadas con la fima de convenios de cesidon
anticipada de los terrenos. Una operacion que se puede complicar al existir

suelos procedentes de entidades financieras que finalmente gestionara el
SAREB.
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Hay que tener en cuenta que aunqgue se saque a concurso toda la
urbanizacion, ésta no podrd llevarse a cabo en aquellos tramos donde todavia
hay playas de vias para el acceso del AVE, cercanias y largo recorrido, ya que
tenemos una estacion provisional y tal como decimos en el apartado 1, falta
hacer la estacion definitiva y el Eje Pasante, sin cuyas infraestructuras la
operacion seria absolutamente inviable.

Parece evidente que existe la posibilidad presupuestaria para licitar las
obras de urbanizacion en su conjunto, ya que entre otras cosas VPC tiene
pendiente de ingreso los 75 millones de euros procedentes de la Generalitat
previstos en el convenio de 2003.

De la misma manera, en la sesion plenaria del 28 de noviembre de 2008
se facultd al entonces Delegado de Economia y Grandes proyectos, y
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad VPC, D. Alfonso Grau,
para firmar en nombre del Ayuntamiento los documentos necesarios para que
la Sociedad pudiera suscribir la operaciéon de crédito de 300 millones de euros,
que es precisamente el que estd sirviendo para el pago de las infraestructuras
ya realizadas y que forman parte del convenio de 2003.

Por cierto, que el citado acuerdo plenario establece que la
“cancelacion del crédito se producird con los 75 milones de euros que
aportard la Generalitat Valenciana y con los procedentes de la enajenacion
de los aprovechamientos urbanisticos y de los terrenos que aportard ADIF”

Es evidente que al no haber formalizado la Generalitat la entrega de
ninguna canfidad de estos 75 millones de euros, la Sociedad VPC estd
soportando ademds un coste de intereses que no se hubiera producido de
haber cumplido con los plazos de pago establecidos, y le obligard a solicitar
una proérroga del crédito que vence el proximo ano.

En la reunion del consejo de Administracion de la Sociedad VPC del
pasado 13 de septiembre de 2012, y ante la constataciéon del incumplimiento
de la Generdlitat del pago comprometido de 75 millones de euros, se acordd
una addenda al convenio de 2003, por el que la aportaciéon se reestructura
para que la Sociedad VPC sea beneficiaria de 50,8 millones de Fondos Feder
de la Unién Europeaq, y asi el Gobierno autondmico pasaria a aportar los
restantes 24,1 millones de euros. En definitiva, el estado retendra 50,8 millones
de euros de Fondos Feder que corresponde a la Generalitat, par entregarlos
directamente a la Sociedad VPC y asi garantizar el cobro de la deuda.
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CONEXION FEDERICO GARCIA LORCA CON V-30

El proyecto de urbanizacion del dmbito, de acuerdo con el PRI
aprobado, culmina bajo la ronda sur. Tras el soterramiento de las vias para el
AVE, ha desaparecido la fractura viaria entre los barrios de Sant Marcel.lli y
Cami Reial, pero se mantiene ahora en la mayoria de los terrenos un espacio
sin urbanizar ni conexién con el futuro bulevar Federico Garcia Lorca.

La mayoria de estos terrenos, propiedad de ADIF (Ministerio de
Fomento) no fueron incluidos en ninguno de los tres Planes de Reforma Interior
aprobados en 2007 (PRI Parc Central; PRi Cami Reial y PRI Sant Marcel.li).

No obstante, dada la titularidad publica de los terrenos, seria factible la
firma de un convenio de cesion al Ayuntamiento de Valencia de los terrenos
por parte del Ministerio de Fomento, o incluso la autorizacién para la
ocupacién y urbanizacién de los terrenos, con el objetivo de culminar en
enlace viario entre el bulevar Federico Garcia Lorca y la V-30.
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Se trataria por tanto de garantizar que el toda la urbanizacién de estos
terrenos se incluyen como Cargas de Urbanizacién a retribuir en comun al
urbanizador, y por tanto con cargo a todos los propietarios del sector, con el
objetivo de que tras la culminacion de las obras no permanezca un terreno
baldio sin urbanizar que mantenga divididos a los dos barrios y sin conexion
con la ciudad.
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Pero ademds la urbanizacion deberia garantizar el mismo disefio del
bulevar del Federico Garcia Lorca para que discurra hasta su conexion con la
V-30 con un trazado Unico, adaptado a la anchura prevista en el
planeamiento, y que evite todo un conjunto de ejes viarios, con un fuerte
impacto visual y ruidos, ya que estd disshado como viario de gran capacidad
para el trafico.

En este sentido, el acuerdo de aprobacion del PAI debe contemplar el
importe suficiente para garantizar esta urbanizacion, que podria estimarse en
torno a 10 millones de euros.
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5
CARRIL BICI SEGREGADO PARA GARANTIZAR MOVILIDAD

En el diseno del bulevar Federico Garcia Lorca se plantea un carril bici
segregado de la aceras y del viario.

Sin embargo esto no ocurre en otros espacios del sector, como en el
entorno del Parque, donde no hay separacion fisica enfre calzada para los
peatones y carril bici.

En este sentido deberia modificarse el proyecto de urbanizacidon para
que garantice la movilidad sostenible y segura en todo el sector.
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6
REPERCUTIR PORCENTAJE SOTERRAMIENTO VIAS COMO CARGA
URBANIZACION

El convenio de 2003 establece que de los 804 millones de euros previstos
entonces para el proyecto, la Generalita aportaria 75 millones de euros; 310
millones serian plusvalias urbanisticas y el resto los aportaria el Ministerio de
Fomento.

Articulo 9. “Con cargo a las plusvalias se financiardn las actuaciones previstas
en el anexo por un importe de 310,52 millones de euros a cuyo efecto la planificacion
urbanistica preverd como minimo una edificabilidad de aproximadamente 627.417 m2
de techo edificable”.

El Grupo Municipal Socialista interpretaba el convenio en el sentido de
gue dichas plusvalias se debian repercutir como gastos de urbanizacion entre
todos los propietarios, es decir, entre los 627.417 m2t, que supondrian unos 494
euros el m2,

De hecho el Ayuntamiento de Valencia, de manera unilateral,
aprovechando la tramitacién y aprobacion del planeamiento, incluyé como
actuacion aislada la recalificacion de todo el frontal de la calle Gibraltar
desde los nUmeros 3 al 24 para incrementar de las 4 alturas del PGOU a 8
alturas, y calculd cada m?t de exceso de edificabiidad como una carga a
pagar por sus propietarios a razdén de esos 494 euros m2. Luego la
interpretacion del convenio sobre las plusvalias fue empleada en esta
recalificacion, que formé parte del planeamiento como actuacion aislada.

Sin embargo, el Ayuntamiento de Valencia hizo valer su interpretacion
del convenio en el sentido de que esas plusvalias saldrian de la futura venta
del Ministerio de Fomento de los solares edificables que como propietario del
50% del suelo recibird en la reparcelacion, evitando asi cualquier repercusion

sobre el 50% de los propietarios privados.

Incluso en la fase de aprobacion del PRI Parque Central, ADIF, como
parte firmante del convenio, presenté dos alegaciones. Una de ellos,
pretendia que se incluyera como Carga de Urbanizacién un total de 170
millones de euros para la obra del tUnel ferroviario necesaria para la
ejecucion de los viales y zonas verdes proyectados sobre la losa, a repercutir
enfre todos los propietarios. Es decir, para el canal sur de acceso que
franscurre desde la ronda sur hasta la nueva estacion.

Por otro lado ADIF pretendia que todos los terrenos que se han liberado
tras el soterramiento de las vias del AVE en la parte sur entre Cami Reial y Sant
Marcel.li se incorporaran en los diferentes PRI para obtener aprovechamiento
urbanistico. Ambas propuestas fueron desestimadas por el Ayuntamiento
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Por tanto si finalmente no se van a repercutir los 310 millones de euros, ni
se acepto el incremento de los 170 millones de euros planteados por ADIF, se
trataria de utilizar los mecanismos de gestion que plantea la legislacion para al
menos compensar parte de las plusvalias que la inversion publica va a
generar, por la importante transformacion de los suelos que experimentard la
gran inversion publica que se produce.

Y ello teniendo en cuenta que en nuestra ciudad existe un claro
antecedente en cuanto a cargas urbanisticas por el soterramiento de vias, en
el proyecto previsto, fras la salida a superficie de las vias de RENFE por la calle
lbiza.

En este sentido el PGOU de 1989 contemplaba la posibilidad de estas
cargas urbanisticas y de esta manera los cuatro sectores urbanizables
afectados (Av. Francia; Moreras |, Moreras I, y Grao) debian satisfacer un
porcentaje del coste del soterramiento.

Se calculd en torno a 14 millones de euros la aportacion por el
soterramiento de los que 6 millones correspondieron al sector Av. Francia; 1,56
millones de euros al sector Moreras | de la Generalitat (Ciudad de las ciencias);
2,07 millones de euros al sector Moreras Il, y finalmente se estimd en 4,12
millones de euros la aportacion del futuro sector del Grao que tframita AUMSA.
Teniendo en cuenta que el soterramiento tenia una superficie de
aproximadamente 800 m de longitud, el coste tuvo entonces una repercusion
de 17.500 euros el metro.

En el caso que nos ocupaq, el canal de acceso desde |la ronda sur hasta la
nueva estacion tendria una longitud de aproximadamente 1.900 m2, y un
volumen de obra muy superior sobretodo por el ancho del tunel, por lo que
podria establecer una participacion en el coste de la obra de 60 millones de
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7
EJECUCION EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y REHABILITACION PATRIMONIO

El Ayuntamiento de Valencia ha incorporado en numerosos Programas
de Actuacion Integrada adjudicados en la ciudad, y en el acuerdo de
aprobacién de los mismos, una serie de compensaciones econdmicas para la
ejecucion de parte de los equipamientos previstos en cada sector.

De esta manera, en la adjudicacién del sector de la Av. de Francia,
recogido en su convenio urbanistico, como cargas de urbanizacién, los
adjudicatarios construyeron el Conservatorio Municipal José lturbi; el colegio
de Primaria Tomds de Montanana; dos puentes etc.

Y mds recientemente, en los sectores de Patraix; Benicalap Sur; Mdlilla, o
Camino Hondo del Grao, con el objetivo de llevar a cabo dotaciones publicas
para el sector.

En este sentido, parece procedente que en el acuerdo de aprobaciéon
del PAI se incorpore como Carga de Urbanizacién una cantidad finalista,
siguiendo el criterio de los anteriores, de unos 20 millones de euros para la
construccidon de equipamientos docentes, socioculturales, deportivos vy
sanitarios para el sector, y la rehabilitacion del patrimonio no incluido en el
proyecto del Parque, como las naves de Macosa que quedardn incorporadas
en la parcela escolar para centfro de primaria de la calle de San Vicente.
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8
DERECHO AL REALOJO DE LOS AFECTADOS

La Memoria del PAI incluye dentro del apartado “Indemnizaciones vy
otros gastos variables la cantidad total de 15.144.444 euros, para el pago de
indemnizaciones, traslados, ceses de actividad, construccion de subestacion
eléctrica, ...... , que aunque se repercuten a cada propietario y el urbanizador
recaudard estos importes como cuotas, las entregard a cada ftitular de este
derecho.

Este importe supone, segun la Memoria una repercusion de 24,01 euros
por cada m2techo.

Tal como manifestamos en su momento en la fase de alegaciones del
PRI, es necesario garantizar el realojo de las familias afectadas por la ejecucion
del proyecto, siempre que se certifique que las viviendas estaban ocupadas
legalmente con anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva del
planeamiento.

Por ello, en el acuerdo de aprobacion del PAI se deberia incluir esta
obligacién del agente urbanizador, garantizando los convenios
individualizados que procedan para garantizar el derecho a la vivienda de los
afectados.
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9
OBRAS URBANIZACION CALLE FILIPINAS

Mediante convenio firmado con RENFE, el Ayuntamiento de Valencia
recibié anticipadamente los terrenos de la calle Filipinas para su urbanizacion.

En este sentido, dichos terrenos forman parte del sector a los efectos de
aprovechamiento urbanistico. Sin embargo no se ha incluido el coste de las
obras a repercutir como Carga de Urbanizaciéon, por lo que deberia corregirse
los importes, para que el Ayuntamiento recibiera la cantidad de 2 millones de
euros por este motivo, en el concepto “Relacion de Contratos de Servicios
Anticipados”, cuando se giraran las correspondientes cuotas de urbanizacion
a los propietarios.
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10
RESUMEN CARGAS DE URBANIZACION A RETRIBUIR EN COMUN AL
URBANIZADOR

En conclusion, las magnitudes econdmicas del PAI deberdn modificarse
en base a todo lo expuesto

CARGAS URBANIZACION IMPORTE

PL | Obras de urbanizacién del sector incluido Parque (*) 78.365.845.- €
CP | Redaccién y direccidn proyectos técnicos 7.052.926.- €
GG | Gastos de gestidon 10.187.559.- €
Conexion F. Garcia Lorca con V-30 (*) 10.000.000.- €
Soterramiento vias 60.000.000.- €
Construccion equipamientos y rehabilitacién patrimonio 20.000.000.- €
Urbanizacién calle Filipinas 2.000.000.- €
TOTAL GARGAS URBANIZACION A RETRIBUIR EN COMUN AL URBANIZADOR 187.606.330.- €

(*) Precios sin IVA (21%)

Edificabilidad total 630.407 m2t
Edificabilidad privada 95 % 598.886 m2t

No sujeto a cargas urbanizacion

(M

Excedente aprovechamiento municipal 5% | 31.520 m?2t

Repercusidon m? edificabilidad
Repercusiéon Gastos Variables
TOTAL REPERCUSION m? edificabilidad

187.606.330.- € / 598.886 m?t = 313,26 euros
15.144.444.- € | 598.886.m2t= 25,28 euros
338,54 euros

(1) La Memoria del PAI establece una repercusion m2t de 151,59 euros m2t, ya que ha
tenido en cuenta el total de la edificabilidad, cuando el 5% de excedente de
aprovechamiento municipal debe estar exento de cualquier cuota de urbanizacion.

Por todo lo expuesto, el concejal abajo firmante, en su nombre y en el

Grupo Municipal Socialista presenta, con el objetivo de que se incorporen en
el acuerdo de aprobacién del Programa de Actuacion Integrada las siguientes
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ALEGACIONES

1 Fijar el ano 2015 como plazo mdximo de inicio de las obras del la nueva
Estacion Central y del Eje Pasante.

2 Aprobar el proyecto de urbanizaciéon con las siguientes modificaciones:

s Ampliacion del bulevar de Federico Garcia Lorca hasta su conexion
con la V-30 manteniendo un diseno similar, con el ajardinamiento de los
terrenos publicos adyacentes.

= Disenar todos los itinerarios de carril bici segregados de la acera.

3 Establecer el aino 2014 como plazo mdximo para la aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacién, que permita iniciar ese mismo ano las obras de
urbanizacién, para que estén concluidas en su totalidad en un periodo de 24
meses, que nos situaria en el horizonte del ano 2016. Se autorizard el inicio de
las obras de edificacion que procedan de manera paralela a la urbanizaciéon
de los terrenos. De la misma manera se autoriza a la Sociedad VPC la firma de
los convenios de cesion anticipada de terrenos que procedan para ajardinar
algunas fases del parque Cenfral.

4 Incorporar como Carga de Urbanizacion a retribuir en comuin al urbanizador
el importe de 60 millones de euros en concepto de “aportacion soterramiento
vias”.

5 Incorporar como Carga de Urbanizacion a retribuir en comun al urbanizador
el importe de 20 millones de euros, en concepto de “redaccion de proyectos y
ejecucion de equipamientos y rehabilitacion del patrimonio”.

6 El urbanizador garantizard el realojo de los vecinos afectados, que estuvieran
ocupando las viviendas legalmente en marzo de 2007 con la aprobacién
definitiva del PRI, modificando el apartado de Gastos Variable en las
cantidades que procedan.

7 Incorporar como Carga de Urbanizaciéon a retribuir en comun al urbanizador
el importe de 2 millones de euros, en el apartado de Relacién de Contratos de
Servicios Anticipados por Obras de urbanizacién calle Filipinas, cuya cantidad
se deberd abonar al Ayuntamiento de Valencia cuando se giren las cuotas de
urbanizacion”.

8 Establecer la idoneidad de llevar a cabo las obras de urbanizacién de los PRI
de Artilleria e Ingenieros, a ser posible antes del inicio de las obras de
urbanizacién del PRI Parc Central, para garantizar la consolidacion definitiva
de todo el dmbito, realizando las gestiones necesarias con el Ministerio de
Fomento para que incluya la inversidén necesaria.

Valencia, 19 de febrero de 2013

Vicent Sarria Morell
075-U VF/re
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